Dleis

LEI COMPLEMENTAR N¢ 249, DE 14 DE MAIO DE 2.020.
(Vide Lei Complementar n® 288/2022)

"Dispoe sobre o Zoneamento de Uso,
Ocupacao e Parcelamento do Solo do
Municipio de Ivinhema, e da outras
providéncias. "

EDER UILSON FRANGCA LIMA, Prefeito Municipal de Ilvinhema - MS, no uso das atribui¢coes
que Ihe confere o art. 66, inciso lll, da Lei Organica do Municipio de Ivinhema/MS, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar
Municipal:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

I3 O Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Ivinhema sera regido
pelos dispositivos desta lei, respeitando as normas federais, estaduais e municipais que
complementam a gestao territorial do Municipio, que sao estabelecidas por Leis especificas,
em especial as seguintes:

| - Faixas nao edificaveis de rodovias, ferrovias e linhas de transmissao;

Il - Diretrizes viarias municipais € metropolitanas;

Il - planos de manejo de unidades de conservacao.
I Zoneamento ¢ o processo de orientagéo, distribuicdo e controle da localizagéo,
dimensionamento, densidade e tipo de uso do solo do municipio, bem como o processo de
orientacéo e controle das relagdes entre espacos edificados e ndo edificados, visando garantir
o equilibrio na ocupacdo do solo quanto a densidade demografica, espacos publicos,

ordenacao das atividades e preservacdo ambiental.

I3 Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sem prejuizo da diviso, fica o territério
municipal dividido nas seguintes areas:

| - Area Urbana;

Il - Area Rural.
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m Entende-se por Area Urbana o espaco continuo da cidade definido por lei especifica,
que engloba areas efetivamente ocupadas e loteamento urbanos ainda nao ocupados, bem
como os terrenos ndo parcelados, com pouca ou nenhuma ocupacao, para onde se queira
induzir a ocupacao de forma ordenada, de modo a atender a futura expansao urbana.

I} Entende-se por Area Rural o restante do solo do Municipio ndo destinado a fins
urbanos, onde sdo desenvolvidas, predominantemente, atividades rurais e extrativistas.

XX A presente Lei tem como objetivos:
| - Estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagdo do solo urbano tendo em vista o
equilibrio e a coexisténcia nas relagbes do homem com o meio, e das atividades que os

permeia;

Il - Promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
paisagisticos, naturais ou culturais préprios da regiao e da sede do Municipio;

Il - Prever e controlar densidades demogréficas e de ocupacédo do solo urbano, como
medida para a gestao do bem publico e da oferta de servigos publicos, compatibilizados com

um crescimento ordenado;

IV - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fracbes do espaco urbano;

V - Promover a protecdo dos recursos naturais nas areas urbanas e rurais para as
geragoes futuras;

VI - Hierarquizacdo do sistema viario, de forma a garantir o efetivo deslocamento de
veiculos, atendendo as necessidades da populacao, do sistema de transporte coletivo, bem

como o adensamento habitacional e de atividades comerciais e de servicos;

VIl - Desenvolvimento e recuperacao das areas periféricas e loteamentos afastados do
nucleo urbano, integrando-os ao espago urbano.

Para o efeito de aplicagéo para a presente Lei sdo adotadas as seguintes definicées
para uso e ocupacao do solo:

| - Afastamento ou Recuo: Distincia entre o limite extremo da area ocupada por
edificacao e a divisa do lote;

Il - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il - Altura da edificagd@o: distancia vertical entre o nivel do passeio na mediana da testada
do lote e 0 ponto mais alto da edificacao;

IV - Area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificacéo, calculada
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pelo seu perimetro externo;

V - Area de processamento: espaco do estabelecimento industrial onde se realiza a
atividade de producao de bens pela transformacgao de insumos;

VI - Area Total do Parcelamento: E a &rea que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

VIl - Arruamento: E o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou utilizagao
publica;

VIII - Coeficiente de Aproveitamento: Valor que se deve multiplicar com a area do terreno
para se obter a area maxima a construir, variavel para cada zona;

IX - Desmembramento: E a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente e registrado, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes;

X - Divisa: linha limitrofe de um lote;

Xl - Edificacdo: construcdo limitada por piso, paredes e teto, destinada aos usos
residencial, institucional, comercial, de servigos ou industrial;

Xl - Edificio: edificacdo com mais de dois pavimentos destinada a habitacao coletiva ou
unidades comerciais;

XIll - Embasamento: alicerce ou base da edificacao;

XIV - Equipamentos comunitarios: Sao os equipamentos publicos de educacéo, cultura,
salde, lazer, seguranca e assisténcia social;

XV - Equipamentos Urbanos: Sao equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

XVI - Extrativista: atividade de extracdo mineral e vegetal.

XVII - Faixa de Protecao: Faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir de sua
margem e perpendicular a este, destinada a proteger as espécies vegetais e animais, deste
meio, e da erosao. Esta faixa é variavel e é regulamentada pelas Leis Federal, Estadual e

Municipal relativas a matéria;

XVIIl - Faixa Ndo Edificavel: Area do terreno onde ndo serd permitida qualquer
construcao;

XIX - Fragao ideal: parte inseparavel de um lote, ou coisa comum, considerada para fins
de ocupacao;

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 249/2020 (http://leismunicipa.is/fzdes) - 12/09/2023 11:51:57

3/50


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/fzdes

Dleis

XX - Fundacgdes: Parte da construcéo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

XXI - Fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta
a testada menor ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de maior hierarquia;

XXIl - Lote ou data: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona em que se situa;

XXIII - Loteamento: E a subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetivacao de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das vias
existentes;

XXIV - Numero de Pavimentos (Gabarito): é a dimensao vertical maxima da edificacao,
expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em
nuamero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

XXV - Parede-meia: parede comum a duas edificacdes contiguas, pertencentes a um ou
mais proprietarios;

XXVI - Passeio ou calgcada: parte do logradouro publico ou via de circulacao destinada a
circulacédo de pedestres;

XXVII - Pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edifica¢éo, situado entre as cotas -
1,00 m (menos um metro) e +1,00 m (mais um metro) em relagdo ao nivel do passeio na
mediana da testada do lote, sendo essas cotas determinadas, nos lotes de esquina, pela
média aritmética dos niveis médios das testadas;

XXVIII - Pavimento, piso ou andar: plano horizontal que divide as edificagbes no sentido
da altura, também considerado como o conjunto das dependéncias situadas em um mesmo

nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

XXIX - Pé-direito: refere-se a distancia vertical entre o piso e a parte inferior do teto ou
forro.

XXX - Pista de rolamento: parte do logradouro publico ou via de circulagao destinada ao
desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego de veiculos;

XXXI - Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacéo e disposicao das edificacoes em relacao ao lote, a rua e ao

entorno;

XXXII - Remembramento: E a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente;

XXXIII - Servicos: Atividade renumerada ou ndo, pela qual fica caracterizada a prestacao

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 249/2020 (http://leismunicipa.is/fzdes) - 12/09/2023 11:51:57

4/50


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/fzdes

Dleis

de mao de obra, ou assisténcia de ordem tedrica, intelectual e espiritual;

XXXIV - Sobreloja: pavimento de uma edificagdo comercial localizado acima do térreo e
com o qual se comunica diretamente;

XXXV - Sotdo: area aproveitavel sob a cobertura da habitacdo, comunicando-se
exclusivamente com o Ultimo piso desta, e que ndo é considerada como pavimento;

XXXVI - Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

XXXVII - Taxa de ocupacao: relacédo entre a projecao da edificacdo sobre o terreno e a
area do lote, expressa em valores percentuais;

XXXVIII - Taxa de Permeabilidade: é a relagdo entre a area permeavel, que permite a
infiltracao da agua no solo, livre de qualquer edificagdo ou pavimentagdo nao drenante e a
area do lote.

XXXIX - Testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais, medida
no alinhamento predial;

XL - Torre: construgdo em sentido vertical edificada no rés-do-chdo ou acima do
embasamento;

XLI - Via de Circulagao: E a via destinada a circulagdo de veiculos e pedestres.

Entende-se por Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo, a divisdo do Municipio em
zonas de usos e ocupacbes diferentes, objetivando a ordenacdo do territério e o
desenvolvimento urbano.

§ 12 Uso do solo é o conjunto das diversas atividades consideradas para cada zona, de
acordo com o estabelecido no Anexo | - Tabela de Parametros de Uso do Solo, que integra a
presente Lei.

§ 2° Ocupacao do solo é o conjunto de parametros para ocupacao dos lotes em cada
zona, de acordo com o estabelecido no Anexo | - Tabela de Pardmetros de Ocupacao do Solo,
parte integrante desta Lei.

m A presente Lei se destina a disciplinar o zoneamento, uso e ocupagédo do solo bem
como os projetos de loteamento, desmembramento e remembramento do solo para fins
urbanos do Municipio de lvinhema sendo elaborada nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e
suas alteragbes, a Lei 9.785/99, Lei 10.257/01 e a Lei 10.932/04, Estatuto da Cidade e Lei
Complementar n®021/2006, Plano Diretor Participativo do Municipio, demais disposicoes
sobre a matéria, complementadas pelas Leis especificas de competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico. O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 249/2020 (http://leismunicipa.is/fzdes) - 12/09/2023 11:51:57

5/50


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#:~:text=LEI No 6.766%2C DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979&text=Disp%C3%B5e sobre o Parcelamento do,Art.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9785.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta os arts.,urbana e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/fzdes

Dleis

imoveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para
extincdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

BTN O territério do Municipio de Ivinhema fica dividido em Sete Macrozonas, Macrozona
Rural, Macrozona Urbana do Distrito Sede, Macrozona Urbana da Vila Cristina Bairro Ipé,
Macrozona Centro Comunitario Lidia e Faixa Industrial, Macrozona Sitio de Recreio Vitéria,
Macrozona Nucleo Alice e Macrozona Urbana do Distrito de Amandina.

I8 O zoneamento do Municipio de Ivinhema fica estabelecido conforme o Anexo I -
Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, parte integrante desta Lei, ficando
subdividido nas seguintes zonas:

1. Zonas Residenciais;
2. Zonas Comerciais;
3. Zonas Industriais;

4. Zonas Especiais;

5. Zonas de Expanséo;
6. Zona Rural.

§ 12 As zonas sao delimitadas por limites do Perimetro Urbano rios, corregos, vias e por
divisas de lotes, sendo considerado o padrao de tamanho de lotes da regido.

§ 2° A ampliacao do perimetro urbano ocorrerd apenas com alteracao de Lei especifica
prevendo critérios quanto ao zoneamento, continuidade dos eixos viarios existentes,
preservagdo de areas de interesse ambiental, previsdo de langamento de sistemas de
drenagem de aguas pluviais e de esgotamento sanitario.

§ 32 Os imoveis atingidos por mais de um zoneamento deverao respeitar os parametros
de uso e ocupacdo da zona por onde sera feito o acesso principal do empreendimento,
observadas as diretrizes viarias definidas no Plano Municipal de Mobilidade Urbana e os
limites maximos de quadra estabelecidos ao Parcelamento do Solo do Municipio.

Secao |
A As Zona Residencial tém a finalidade de atender ao uso residencial, individual ou
coletivo, predominantemente. Os outros usos existentes na zona devem ser considerados

como acessorios de apoio e/ou complementacao. A Zona Residencial se denomina:

I - Na ZR1 - Zona Residencial, o uso predominante € o habitacional unifamiliar e
multifamiliar. Para os demais casos seguir o Anexo I.

Il - Nos lotes que houver residéncias multifamilares, deverd o lote permanecer de
propriedade de uma s6 pessoa ou em condominio, e com as dimensdes minimas exigidas
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para a zona a que pertence.

Il - No caso de desmembramento de residéncias multifamiliar, cada lote resultante
devera ter as dimensdes minimas exigidas para a zona a que pertence.

Secao |l

BN As Zonas Comerciais destinam-se ao exercicio do comércio e da prestagdo de
servicos. Deve-se predominar o uso, especializado ou ndo, da atividade comercial e de
servicos ou ainda da pequena industria anexa a atividade principal. As Zonas Comerciais
visam:

| - Na ZCC - Zona Comercial Central e Servicos de Pequeno Porte, a atividade
caracteristica de centro urbano. Nessa zona séo incentivados a maior variedade possivel de
ofertas de servigos, comércio varejista, artes, recreacao, pontos de encontro e convivio social,
conforme os Anexos | e Il, bem como o uso residencial multifamiliar. Estimula a concentracao
de comércios e servicos de interesse regional, atendendo a regido polarizada pela cidade.
Destina-se aos comércios e servicos de pequeno porte, conforme os Anexos | e Il. E uma
zona de alta densidade, em decorréncia de condi¢cbes favoraveis de infraestrutura;

Il - Na ZCS - Zona Comercial de Servicos, compreendem areas ao longo de rodovias ou
grandes eixos viarios, destinadas a implantacdo de atividades comerciais e de servigcos que,
por seu porte ou natureza, exijam confinamento em areas préprias ou seja geradora de trafego
pesado ou intenso. Nesta zona deve ser incentivada a maior variedade possivel de ofertas de
servicos automotivos, comércio varejista, terminais de carga, entrepostos, conforme os
Anexos | e II. E uma zona de média densidade.

Secao I

BN As Zonas Industriais tém a finalidade de atender o uso industrial predominantemente.
As Zonas Industriais visam:

1. Na ZI-1 - Zona Industrial Um, a atividade caracteristica de Zona Industrial de Pequeno
e Médio Porte sdo aquelas que necessitam de pequenas ou médias éareas para
armazenamento e producdo, nao geram trafego intenso, ndo demandam de alteracbes na
infraestrutura existente para seu funcionamento e nao sao consideradas perigosas ou nocivas;

2. NA ZI-2 - Zona Industrial Dois, a atividade caracteristica de Zona Industrial de
Pequeno, Médio e Grande Porte sdo aquelas que nao necessitam de Grandes areas para
armazenamento e producdo, ndao geram trafego intenso, ndo demandam de alteracbes na
infraestrutura existente para seu funcionamento e nao sao consideradas perigosas ou nocivas;

3. NA ZI-3 - Zona Industrial Trés, a atividade caracteristica de Zona Industrial Pesada
que sao aquelas de grande porte, que necessitam de grandes areas para armazenamento e
produgao, geram trafego intenso, demandam de alteragbes na infraestrutura existente ou séo
consideradas perigosas ou nocivas, ficando sua instalacao condicionada ao licenciamento
ambiental do 6rgao meio ambiente, que definira o grau de saturacdo da bacia hidrografica e a
capacidade de depuracao dos seus cursos d agua;
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Secao IV

IRER As Zonas Especiais sdo aquelas para fins especificos e sujeitos &s normas proprias,
nas quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo por parte do Poder Publico
Municipal.

Paragrafo Unico. Estas Zonas classificam-se de acordo com a finalidade pelas quais
foram criadas e séo relacionadas conforme segue:

1. Zona Especial de Preservacao Histérica ou Natural - Destinam-se a propiciar, ao Poder
Publico, condicbes adequadas a preservacao do ambiente, obras ou monumentos de valor
histérico, ou area que contenham espécies animais e vegetais, raros ou notaveis;

2. Zona Especial de Preservacao de Fundo de Vale - Toda area que contenha nascentes
cérregos, ribeirdes ou qualquer curso d” agua, sera considerada zona especial de preservacao
de fundo de vale. Estas areas sao limitadas pelas nascentes e margens em distancia variavel,
com a dimensao da bacia hidrografica, respectiva topografia, vegetacao e demais acidentes
naturais, respeitando legislacdo estadual e federal. Destinam-se prioritariamente a formacao
de parques lineares e continuos, objetivando o uso para pratica de lazer e recreacao.
Quaisquer obras nessas areas devem restringir-se a correcao de escoamento pluvial, fluvial e
saneamento, levando em conta a protecdo da fauna e da flora.

3. Zona Especial de Interesse Turistico, sdo: Sitios de Recreio, Chacaras, Areas
Pararrurais, Nucleos Comunitarios ou similares. Sao consideradas areas urbanas, e
destinadas prioritariamente ao lazer e habitagcdo. A Zona Especial de Interesse Turistico
podera ser utilizada para atender a exploracao agropecudria familiar, extrativa, vegetal ou
agroindustrial. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 252/2020)

3.1 As areas destinadas a Sitios de Recreio, Chacaras ou similares, deverao ter no
minimo 1.500 m2 (um mil e quinhentos metros quadrados).

2. A frente minima dos Sitios de Recreio, Chacaras ou similares sera de 30 m (trinta
metros).

3. As quadras das areas de Sitios de Recreio, Chacaras, areas pararurais ou similares,
deverao ter comprimento maximo 1000m (um mil metros).

Secao V

BN A Zona de Expansdo (ZE) corresponde a reservas de areas destinadas a futura
ocupagao urbana, com enquadramento de zoneamento a ser definido pela Prefeitura
Municipal na consulta de viabilidade de parcelamento, onde o parcelamento do solo e a
implantacdo de condominios sdo condicionados ao adensamento das demais zonas
residenciais.
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§ 12 O parcelamento e a implantacdo de condominios na Zona de Expansao Urbana
ficam condicionados a existéncia de pelo menos uma via publica pavimentada, com
infraestrutura de drenagem, iluminacao e abastecimento de agua, que conecte a gleba a ser
parcelada com o restante da malha viaria do Municipio.

§ 2° O procedimento previsto neste artigo aplica-se também a loteamentos destinados a
construcdo de casas populares vinculadas a empresas, companhias, cooperativas ou
associacoes habitacionais publicas ou privadas.

§ 32 Nao podem ser consideradas como vias publicas de acesso rodovias estaduais e
federais.

Secao VI

LUBRYAY A Zona Rural corresponde a porgado do territério municipal ndo abrangida pelos
perimetros urbanos, cujo objetivo é abrigar as atividades rurais, comerciais, de servigos e
industriais, compativeis com as caracteristicas ambientais do territorio.

§ 1° As edificacdes ao longo das estradas federais e estaduais devem ter afastamentos
minimos de 15m (quinze metros) e municipais de 5m (cinco metros), a contar dos limites
externos da faixa de dominio prevista.

§ 2°2 Quando nao estiverem demarcados os limites das faixas de dominio, o afastamento
do eixo da estrada deve ser 50m (cinquenta metros) para as edificacoes situadas a margem
de estradas federais e estaduais e de 35m (trinta e cinco metros), para as situadas a margem
das estradas municipais.

§ 3% A construcao, reforma e ampliacao de edificagbes na Zona Rural deverdo ser
aprovados pelo Departamento de Tributacdo, conforme paradmetros de uso e ocupacgao do
solo estabelecidos no Anexo | desta Lei Complementar.

§ 42 Os parcelamentos do solo em zona rural deverdo obedecer, entre outras normas,
aquelas estabelecidas pelo INCRA, érgao responsavel pela aprovagdao dos mesmos.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

BRI O uso do solo é o conjunto das diversas atividades a serem desenvolvidas em cada
zona de acordo com o estabelecido nesta Lei Complementar, sendo classificados como:

| - Usos adequados: compreendem as atividades que apresentam clara compatibilidade
entre as finalidades urbanisticas da zona correspondente e com as atividades do entorno

imediato;

Il - Usos condicionados: compreendem as atividades que apresentam compatibilidade
entre as finalidades urbanisticas da zona correspondente, desde que tenham condicdes
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fisicas de resolver dentro do seu proprio lote os impactos gerados, verificados através de
vistoria e/ou andlise do processo pelos técnicos municipais;

Il - Usos permissiveis: compreendem as atividades cuja compatibilizacdo para a
destinacao da zona dependera da analise das Secretarias Municipais de Obras e Agricultura,
Vigilancia Sanitaria, Divisao de Tributos, Departamento Municipal de Transito e Fundacao
Municipal de Meio Ambiente e Turismo para cada caso, em funcao de seus impactos
ambientais, urbanisticos, de circulacdo, dentre outros;

IV - Usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sao nocivas, perigosas, incbmodas e/ou incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona correspondente;

V - Usos tolerados: correspondem as atividades que, mesmo incompativeis com os
objetivos da zona, ja se encontravam regularmente instaladas com alvara de localizacao e
funcionamento, obrigatoriamente com suas licencas e posturas atualizadas e vigentes, ou
habite-se, no endereco da empresa e na data de publicacao desta Lei Complementar;

§ 12 Os usos permanecerao tolerados mesmo em caso de substituicdo de razao social,
alteragcdes no CNPJ, inclusdao de ramo de atividades compativeis com as atividades ja
autorizadas, alteracao do quadro societario, incorporacao, fusao, cisdo e demais adequacdes
societarias ou familiares, desde que obrigatoriamente mantenham suas licencas e posturas
atualizadas e vigentes e seu funcionamento ininterrupto.

§ 2° Os empreendimentos considerados de uso tolerado poderdo, mediante andlise das
Secretarias Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitaria, Divisdo de Tributos,
Departamento Municipal de Transito e Fundacdo Municipal de Meio Ambiente e Turismo na
forma do § 3° deste artigo, reformar e ampliar suas instalacoes.

§ 3% Os usos tolerados, para a renovagao do alvara de localizagdo e funcionamento,
submeter-se-d0 a analise das Secretarias Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia
Sanitaria, Divisao de Tributos, Departamento Municipal de Transito e Fundacado Municipal de
Meio Ambiente e Turismo, e/ou outras Secretarias municipais a depender da atividade, as
quais estabelecerdo condicdes para a permanéncia destes na zona em questao, de modo a
garantir a mitigacao dos impactos incobmodos a vizinhanca.

§ 4° Caso os usos tolerados ndo atendam as exigéncias impostas pelos §§19,2° e 3°
deste artigo, serdo considerados proibidos e se aplicam ao Inciso IV do art 22 desta lei
complementar.

§ 5° Para a aprovacao dos usos permissiveis, das Secretarias Municipais de Obras e
Agricultura, Vigilancia Sanitaria, Divisao de Tributos, Departamento Municipal de Transito e
Fundacao Municipal de Meio Ambiente e Turismo poderdo indicar parametros de ocupacao
iguais ou mais restritivos aqueles estabelecidos nesta Lei Complementar, em especial quanto
a:
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| - Adequagéo a zona onde serd implantada a atividade;

Il - Ocorréncia de conflitos com o entorno, do ponto de vista de prejuizo a seguranca,
sossego ou saude dos habitantes vizinhos e ao sistema viario, com possibilidades de
perturbacao no trafego e ao meio ambiente.

§ 6° Os usos e atividades condicionados submeter-se-ao0 a andlise das Secretarias
Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitaria, Departamentos de Tributagdo e/ou de
Transito e/ou Fundagao Municipal de Meio Ambiente e Turismo, podendo ser analisados por
uma ou mais das Secretarias elencadas.

§ 7° A partir dos resultados das analises e/ou vistorias de uma ou mais das Secretarias
elencadas no paragrafo anterior deste artigo, 0s usos e atividades poderao ser reclassificados
para um nivel mais criterioso de analise conforme a classificacao estabelecida por este artigo.

EIMEN As Secretarias Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitaria, Divisdo de
Tributos, Departamento Municipal de Transito e Fundagdo Municipal de Meio Ambiente e
Turismo, a seu critério, embasado por analises e justificativas técnicas, poderao exigir Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) para aqueles usos adequados ou permissiveis que em
principio ndo necessitariam deste estudo de acordo com esta Lei Complementar.

1N Os Estudos de Impacto de Vizinhanga seréo analisados pelas Secretarias Municipais
de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitaria, Divisdo de Tributos, Departamento Municipal de
Transito e Fundacdo Municipal de Meio Ambiente e Turismo, as quais definirdo parecer
técnico para subsidiar a emissao de alvara de localizacao e funcionamento.

Paragrafo Unico. As vistorias mencionadas neste artigo e suas respectivas taxas serao
regulamentadas no Cédigo Tributario Municipal.

I Para a definicdo dos tipos de impacto serdo considerados os seguintes critérios
técnicos, além daqueles definidos em Lei especifica para a elaboracao de EIV:

1. Adequacdo do empreendimento em relagdo a dimensao dos lotes e area construida
efetivamente utilizada;

2. Ampliacdo da demanda por equipamentos publicos que nao pode ser suprida com a
promocao de contrapartidas de melhorias;

3. Impactos na infraestrutura viaria em fungao do nimero de veiculos leves e pesados;

4. Impactos no servigo de transporte publico, considerando o numero de veiculos, nimero
de funcionéarios ou usuarios;

5. Disponibilidade e impacto nas redes de esgotamento sanitario, abastecimento de agua
e drenagem urbana;

6. Geracao de risco de seguranca publica;

7. Geracao de ruidos e vibracoes;

8. Geracgao de residuos classe |, que em funcao de suas caracteristicas intrinsecas de
inflamabilidade, corrosividade, reatividade, toxicidade ou patogenicidade, apresentam riscos a
salde ou ao meio ambiente;

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 249/2020 (http://leismunicipa.is/fzdes) - 12/09/2023 11:51:57


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/fzdes

Dleis

9. Emissao de poluentes atmosféricos e fugitiva, considerada como o langcamento difuso
na atmosfera de qualquer forma de matéria sélida, liquida ou gasosa, efetuado por uma fonte
desprovida de dispositivo projetado para direcionar, controlar e tratar seu fluxo;

10. Atividade que utilize no processo produtivo pintura e/ou tratamento e revestimento.

m Os empreendimentos e atividades privados ou publicos em &rea urbana que
dependem de elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou
alvaras de construcdo, ampliacao, localizacdo ou funcionamento, ndo se limitam aos que ja
apresentam essa obrigatoriedade expressa na presente Lei Complementar, sendo os
empreendimentos e atividades que exigem tal instrumento também serdao definidos na lei
especifica que regulamentara o EIV.

Paragrafo Unico. A lei especifica que regulamentard o EIV mencionada no caput deste
artigo devera ser publicada em até 270 (duzentos e setenta) dias apdés a data de vigéncia
desta Lei Complementar.

=N S50 estabelecidas as seguintes categorias de usos:
| - Habitacional: edificacbes destinadas a habitagcdo permanente ou transitéria;

II' - Comunitério: espacgos, estabelecimentos ou instalagbes publicas destinadas a
educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social, dentre outros;

Il - Comercial: atividade pela qual fica definida uma relacdo de troca, visando ao lucro,
estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias;

IV - Servicos: atividade, remunerada ou nao, pela qual fica definida uma relacao de troca,
estabelecendo-se a prestacao de servicos, ficando caracterizado o emprego de mao de obra
ou assisténcia de ordem intelectual;

V - Industrial: atividade pela qual resulta a producao de bens, transformagao, montagem
entre outros;

VI - Extrativista: compreende as atividades de extracdo mineral e vegetal, localizadas
preferencialmente na zona rural, permissiveis em outras zonas quando forem atividade meio
para instalacdo de outros usos, todas sujeitas a analise ambiental e aprovacdo das
Secretarias Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitaria, Divisdo de Tributos,
Departamento Municipal de Transito e Fundagao Municipal de Meio Ambiente e Turismo, que
fara as exigéncias necessarias;

VIl - Agropecuaria: atividade de producao de plantas, criacdo de animais, agroindustriais,
piscicultura e similares.

I¥ZN A especificagdo das atividades de acordo com as categorias de uso esta apresentada
no Anexo |V desta Lei Complementar.
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IR As atividades mencionadas no paragrafo anterior serdo enquadradas de acordo com
a Classificacao Nacional de Atividades Econémicas - CNAE ou outra que venha a substituir.

TN Para emisséo de alvara de construgdo para fins de locagdo néo habitacional, a
atividade a ser desenvolvida na edificacao devera ser previamente classificada em uma das
categorias de uso definidas neste artigo e secoées Il, I, IV e V deste capitulo.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e o Estudo de Impacto Ambiental -
Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA nao substituem um ao outro, sendo o EIA/RIMA
exigido segundo legislacao ambiental especifica.

m As atividades extrativistas em zona urbana que n&o necessitarem de Estudo de
Impacto Ambiental - Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA deverao apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV.

LN As atividades agropecuérias relacionadas a criagdo de animais ficam condicionadas a
vistoria e analise da Fundacao Municipal de Meio Ambiente e Turismo.

EI3EIN Os usos comunitérios, comerciais, de servigo e industriais a partir de 300,00 m2
(trezentos metros quadrados) de area utilizada para atividade no lote, construida ou nao,
deverao ser analisados pelo Departamento Municipal de Transito de lvinhema.

X8 Todos os usos adequados a partir de 1.500m?2 de 4rea utilizada para a atividade no
lote (construida ou néo), serao considerados permissiveis.

¥R sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para todos os usos comerciais,
de servico, industriais e comunitarios com area utilizada pela atividade, construida ou nao,
superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados).

XN Para os usos localizados em &rea onde néo houver rede publica de distribuicéo de
agua e/ou coleta de esgotos desde que fora da area de manancial de abastecimento, o
sistema autbnomo de esgotamento sanitario sera condicionado a andlise e vistoria da
Fundacéo Municipal de Meio Ambiente e Turismo.

XN Todas as edificagbes em lotes com frente para logradouros que possuam redes de
agua potavel e de esgoto deverao obrigatoriamente servir-se destas redes.

m Para o imével que nao se enquadrar no paragrafo anterior, deve ser incluido no
projeto arquiteténico o sistema de tratamento de esgotamento sanitario para emissao dos
alvaras de construcdo dos iméveis que nao dispuserem de rede publica de tratamento de
esgotos.

X Ficam dispensados da vistoria da Fundag&o Municipal de Meio Ambiente e Turismo
os imOveis residenciais com area até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area
construida, bastando a andlise do Departamento de Tributagdo, sendo de responsabilidade do
técnico que elaborar o projeto o efetivo funcionamento do sistema proposto.
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cUeRrAl Os sistemas autbnomos de tratamento de esgotos devem ser locados dentro dos
limites do imdvel que ira atender, seguindo os afastamentos minimos de normas.

Secao |
Uso Habitacional

IS A categoria de uso habitacional compreende:

| - Habitacao unifamiliar: destinada exclusivamente ao uso residencial, com apenas uma
unidade de habitagc&o por terreno;

Il - Habitacao coletiva ou condominio habitacional: edificacdo que comporta de 02 (duas)
ou mais unidades residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente ou verticalmente, com
ou sem areas internas comuns a edificacao, subdividindo-se em: condominio horizontal de
lotes, condominio edilicio horizontal e condominio edilicio vertical, conforme descricao contida
no Art. 68 desta Lei Complementar;

Il - Habitagdo institucional: edificacdo voltada a prestacdo de servico destinada a
assisténcia social e a promocado humana, onde se abrigam estudantes, criancas, idosos e
necessitados, tais como: albergue, alojamento estudantil, casa do estudante, asilo, orfanato,
convento, seminario, internato, casa de repouso, dentre outros.

IV - Habitagdo transitéria: edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem héspedes mediante remuneracao, subdividindo-se em:

a) Habitacao transitéria 1: apart-hotel, hotel, hostel e similares;
b) Habitacao transitéria 2: motel, hotel-fazenda, pousada e similares

¥R A edificagdo para uso de habitagdo transitéria 1 com 20 (vinte) ou mais leitos devera
apresentar area de embarque, livre de obstaculos, muros ou cercas, com no minimo 10,00m
(dez metros) de comprimento e 5,00m (cinco metros) de largura dentro da propriedade
privada, necessaria para que os veiculos acessem o terreno sem a interrupcéao do fluxo de
veiculos na via.

XN Quanto a rede publica de distribuicdo de &gua elou coleta de esgotos os usos
habitacionais estédo sujeitos ao Art. 33 desta Lei Complementar.

IR Os condominios com 20 (vinte) unidades habitacionais ou mais deveréo ter seus
acessos analisados e aprovados pelo érgao municipal responsavel pelo Transito.

XN As habitagées institucionais e as transitérias, independentemente da &rea construida,

deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
trénsito.
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IWEN Para os usos habitacionais que necessitem de implantagdo de mecanismos de
contencao de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, serdo considerados condicionados
a analise da Secretaria Municipal de Obras.

XN Os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais devera apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Secao |l
Uso Comunitario

IR A categoria de uso comunitario compreende:

| - Comunitario 1: Lazer, Esporte e Cultura: piscina, auditério, casa de espetaculos
artisticos, centro de recreacao, estadio, centro de convengoes, centro de exposicoes, cinema,
museu, sede cultural, esportiva e recreativa, sociedade cultural, teatro, biblioteca, dentre
outros;

Il - Comunitario 2: Ensino: estabelecimentos de ensino de 1° e 2° graus, bercario, creche,
ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia, escola especial e similares;

Il - Comunitario 3: Ensino Superior: campus universitario, estabelecimento de ensino de
3¢ grau e similares.

IV - Comunitario 4: Saude e assisténcia social: hospital, maternidade, pronto-socorro,
sanatério, centro de referéncia da assisténcia social, atendimento de assisténcia social,
ambulatorio, dentre outros;

V - Comunitario 5: Administrativo: edificios de administracdo publica das esferas
municipal, estadual e federal;

I Essa categoria de uso ndo inclui os usos habitacionais institucionais definidos no Art.
38 desta Lei Complementar.

Quanto & rede publica de distribuigdo de agua e/ou coleta de esgotos os usos
comunitarios estao sujeitos ao Art. 33 desta Lei Complementar.

CUEEER Os usos comunitarios que necessitem de implantacdo de mecanismos de contengcao
de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, serdo considerados condicionados a analise
da Secretaria Municipal de Obras.

XN Os usos comunitarios de interesse ou de assisténcia & sadde, conforme Cédigo
Sanitério do Municipio serdo condicionados a analise e vistoria da Vigilancia Sanitaria da

Secretaria Municipal de Saude.

Secao I
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X A categoria de uso comercial, detalhada na Tabela | e na Tabela V do Anexo IV desta
Lei Complementar compreende:

| - Comercial 1: atividades compativeis com o uso residencial, ndo incémodas ao entorno,
sem potencial de geracdo de repercussdes negativas e que néo necessitam de medidas
mitigadoras para se instalarem;

Il - Comercial 2: atividades compativeis com o uso residencial e os parametros da zona,
que apresentam potencial de geracao de incobmodos de baixo impacto.

Il - Comercial 3: atividades compativeis com o entorno e os parametros da zona, com
potencial de geracao de incbmodo de médio impacto.

IV - Comercial 4: atividades com alto potencial de geracao de incémodos, que geram
riscos a saude e/ou ao conforto da populacdo, e que impliquem na necessidade de fixacao de
padroes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizacao, de trafego, de servicos urbanos, disposicao dos residuos gerados, entre outros,
dependendo de analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pelas Secretarias
Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitéria, Divisdo de Tributos, Departamento
Municipal de Tréansito e Fundag¢do Municipal de Meio Ambiente e Turismo, independentemente
de sua area construida.

V - Especificas: atividades peculiares cuja adequacdo a zona depende de andlise do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pelas Secretarias Municipais de Obras e Agricultura,
Vigilancia Sanitaria, Divisdo de Tributos, Departamento Municipal de Transito e Fundacao
Municipal de Meio Ambiente e Turismo, independentemente de sua area construida.

EI3EH Quanto a rede publica de distribuicdo de &gua elou coleta de esgotos os usos
comerciais estao sujeitos ao Art. 33 desta Lei Complementar.

XA Para os usos comerciais que necessitem de implantagdo de mecanismos de
contencao de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, serdo considerados condicionados
a analise da Secretaria Municipal de Obras.

XN No caso de conjuntos comerciais, formando um condominio integrado, o projeto
arquiteténico devera ser aprovado com a(s) classificacao(6es) pretendida(s) e considerando a
area utilizada pela(s) atividade(s), construida ou nao, e devera atender o disposto nos artigos

66 e 75 desta Lei Complementar.

I8 A unidade auténoma de um condominio comercial devera atender o disposto no Art.
83 desta Lei Complementar.

Secao IV
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Uso de Servicos

IR A categoria de uso de servigos, detalhada na Tabela Il e na Tabela V do do Anexo IV
desta Lei Complementar, compreende:

| - Servicos 1: atividades compativeis com o uso residencial, nao incbmodas ao entorno,
sem potencial de geracdo de repercussdes negativas e que néo necessitam de medidas
mitigadoras para se instalarem;

Il - Servicos 2: atividades compativeis com o uso residencial e os parametros da zona,
que apresentam potencial de geracao de incobmodos de baixo impacto.

Il - Servigos 3: atividades compativeis com o entorno e os parametros da zona, com
potencial de geracao de incbmodo de médio impacto.

IV - Servicos 4: atividades com alto potencial de geracao de incémodos, que geram riscos
a saude e/ou ao conforto da populacdo, e que impliguem na necessidade de fixacdo de
padroes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizacao, de trafego, de servigcos urbanos, disposicdo dos residuos gerados entre outros,
dependendo de analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pelas Secretarias
Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitéria, Divisdo de Tributos, Departamento
Municipal de Tréansito e Fundag¢do Municipal de Meio Ambiente e Turismo, independentemente
de sua area construida.

V - Especificas: atividades peculiares cuja adequacdo a zona depende de andlise de
Estudo do Impacto de Vizinhanca - EIV pelas Secretarias Municipais de Obras e Agricultura,
Vigilancia Sanitaria, Divisdo de Tributos, Departamento Municipal de Transito e Fundacao
Municipal de Meio Ambiente e Turismo, independentemente de sua area construida.

X O uso voltado para Culto Religioso devera apresentar projeto de mecanismos para
controle de ruidos que sera aprovado pela Fundacado Municipal de Meio Ambiente e Turismo.

Quanto a rede publica de distribuicdo de agua e/ou coleta de esgotos os usos de
servicos estao sujeitos ao 33 desta Lei Complementar.

I Para os usos de servicos que necessitem de implantagdo de mecanismos de
contencao de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, serdo considerados condicionados
a analise da Secretaria Municipal de Obras.

XA No caso de conjuntos com uso de servigos, formando um condominio integrado, o
projeto arquitetbnico devera ser aprovado com a(s) classificacao(des) pretendida(s) e
considerando a area utilizada pela(s) atividade(s), construida ou nao, e devera atender o

disposto nos artigos 66 e 75 desta Lei Complementar.

XX A unidade autbnoma de um condominio de servicos deverd atender o disposto no Art.
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83 desta Lei Complementar.

Secao V
Uso Industrial

EI3GN A categoria de uso industrial, detalhada na Tabela Ill do Anexo IV desta Lei
Complementar, compreende:

| - Industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incobmodas
ao entorno, sem potencial de geracdo de repercussdes negativas e que ndo necessitam de
medidas mitigadoras para se instalarem;

Il - Industrial 2: atividades industriais compativeis com o seu entorno e aos parametros da
zona, com potencial de geracédo de baixo impacto;

Il - Industrial 3: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com o0s
parametros da zona, com potencial de geracao de incobmodos de médio impacto;

IV - Industrial 4: atividades industriais com alto potencial de geracao de incobmodos, que
geram riscos a saude e/ou ao conforto da populacdo ou que ndo sdo compativeis com o
funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais, e que impliquem na necessidade
de fixacao de padrbes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso,
de localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicdo dos residuos gerados,
dependendo da analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pelas Secretarias
Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitéria, Divisdo de Tributos, Departamento
Municipal de Tréansito e Fundag¢do Municipal de Meio Ambiente e Turismo, independentemente
de sua area construida.

2N Quanto a rede publica de distribuicdo de &gua e/ou coleta de esgotos os usos
industriais estao sujeitos ao Art. 33 desta Lei Complementar.

IR Para os usos industriais que necessitem de implantagdo de mecanismos de
contencao de cheias e/ou de drenagem das aguas pluviais, serdo considerados condicionados
a analise da Secretaria Municipal de Obras.

m No caso de conjuntos industriais, formando um condominio integrado, o projeto
arquiteténico devera ser aprovado com a(s) classificacao(6es) pretendida(s) e considerando a
area utilizada pela(s) atividade(s), construida ou ndo, e devera atender o disposto nos artigos
66 e 75 desta Lei Complementar.

XA A unidade auténoma de um condominio industrial devera atender o disposto no Art.
83 desta Lei Complementar.

Secao VI
Condominios
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I E admitida a implantagdo de condominio no Municipio de Ivinhema, desde que
atendidas as disposigdes previstas nesta Lei Complementar e em Lei especifica.

Os condominios s&o caracterizados por um Gnico imovel com fracionamento em duas
ou mais unidades autbnomas, com matriculas individualizadas e vinculadas a matricula
original do imovel, compostas pela correspondente fracao ideal de terreno, pelas fracées das
areas edificadas comuns e pela area privativa da unidade.

Paragrafo Gnico. Os condominios deverao ser administrados por pessoa juridica ou fisica,
a qual é responsavel pelo integral cumprimento da licenca de exploracao do condominio, bem
como pelo controle e supervisdo das atividades nele exercidas e ainda pelo funcionamento e
manutencdo das infraestruturas, servicos e instalacbes comuns, excetuando-se a
obrigatoriedade aos condominios edilicios horizontais paralelos ao alinhamento predial.

L\(8CER Os condominios classificam-se em:

| - Condominio de sublotes: é a divisdo de imével em duas ou mais unidades autbnomas
destinadas a edificacdo habitacional, as quais correspondem a areas de uso exclusivo e
fragOes ideais de areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de
dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do
condominio, obrigatoriamente fechado, cercado por muros ou cercas e com controle de

acesso,

Il - Condominio edilicio horizontal: é o fracionamento do imével, sob a forma de duas ou
mais unidades auténomas, dispostas horizontalmente, isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, comerciais ou de servicos, configurado através de construcdo de edificacoes
térreas ou assobradadas, geminadas ou nao, edificadas pelo empreendedor;

Il - condominio edilicio vertical: sdo as edificacdes que apresentam duas ou mais
unidades autbnomas, destinadas a fins habitacionais, comerciais ou de servigos dispostas
verticalmente, com acessos comuns, instaladas em uma ou mais torres, edificadas pelo
empreendedor;

IV - Condominio de galpdes: € a area territorialmente delimitada e destinada a instalagao
de atividades de comércio e servigos ou industriais, sob a forma de edificacoes de galpdes,
barracées, depodsitos ou edificios similares, edificadas pelo empreendedor.

IR Os condominios relacionados nos incisos Il e Ill do artigo 68 desta Lei, poderao
comportar uso misto de comércio, de servigos e habitacional, acima de 3 unidades autbnomas

deverdo manter acessos diferenciados para cada uso.

LU Os condominios relacionados no inciso IV do artigo 68 desta Lei, poderdo comportar
uso misto de comércio, servigos e industrial.

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 249/2020 (http://leismunicipa.is/fzdes) - 12/09/2023 11:51:57


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/fzdes

Dleis

Sera exigida a doacao de areas para fins institucionais e areas verdes na aprovagao
de condominios, cujos valores e parametros serdao estabelecidos na Lei Municipal de
Condominios, sendo que para a aprovacdo de condominios em lotes pertencentes a
loteamentos ja aprovados e que para os quais ja tenha havido doagéao de area ao Municipio,
nao sera exigida nova doacdo para fins institucionais, excetuando-se as contrapartidas
definidas em Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Os projetos de condominios estéo sujeitos aos parametros e restricdes estabelecidos
nesta Lei Complementar, no Codigo de Obras e Edificacoes do Municipio € na Lei Municipal
de Condominios.

CAPITULO IV
ALVARA DE LICENCAS PARA LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

Alvara de Licenca para Localizacdo e Funcionamento é o documento expedido pelo
6rgao municipal competente que materializa a licenca para o desempenho de atividades ou a
realizacdo de fatos materiais sujeitos ao licenciamento, para as atividades consideradas
adequadas, conforme legislagdo municipal, para as atividades condicionadas, apds vistoria e
aprovacao das secretarias e 6rgaos municipais competentes, e para atividades permissiveis, o
qual sera expedido nas seguintes modalidades:

| - Carta consulta: Concedido para pré-instalacdo ou instalagdo da atividade, nao
permitindo o funcionamento;

Il - Alvara de Localizacao e Funcionamento: Licenca para se instalar e funcionar;

Il - Alvara de Endereco Fiscal: Alvara de localizagao sem atendimento no local, vinculado
a residéncia do requerente, e de uso exclusivo para recebimento de correspondéncia;

IV - Alvara Auxiliar: Podera ser concedido para apoio ao alvara principal ja expedido no
Municipio em endereco ou imével ndo contiguo ao do alvara principal (depésitos, cozinhas,
locais de prestacao de servico fora da sede);

V - Alvara Provisério: Alvara para atividades ndo compreendidas entre as de risco,
quando podera ser emitido alvara provisério com o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
para cumprimento das exigéncias anotadas na consulta de viabilidade.

Nenhum estabelecimento, seja comercial, industrial, prestador de servigos,
agropecuario, extrativista, social, institucional ou qualquer outra atividade, de carater privado
ou publico, podera localizar-se ou funcionar no Municipio sem a Licenca de Localizacéo e
Funcionamento.

Os novos Alvaras de Licenca para Localizacdo e Funcionamento de estabelecimentos
comerciais, de prestacdo de servicos e industriais somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei Complementar, quanto ao uso do solo previsto
para cada zona.
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LGSV As licengas para localizagao e funcionamento deverdo abranger todas as atividades
desenvolvidas no local, sejam estas a principal, como aquelas vinculadas a principal que a
complementam ou sao indispensaveis aquela.

siavgdl A consulta para obtencao de Alvara de Licenca para Localizacdo e Funcionamento é
um procedimento de oficio, integrado e preliminar a emissao da licenca, que informa sobre a
legislacdo e condiciona a atividade requerida.

LU A solicitagdo do Alvara de localizagao e funcionamento € exclusiva e individual para o
imovel ou area onde sera exercida a atividade e observara o que segue:

§ 12 A Administracdo Municipal analisard o requerimento de pedido de licenca para
localizagao e funcionamento.

§ 2° A solicitacdo da licenga de localizagdo e funcionamento devidamente preenchida
originara um protocolo, que devera ser acompanhado pelo requerente.

§ 3° A validade do alvara de localizacdo e funcionamento é anual, condicionado pelas
licencas dos demais 6rgaos e entidades envolvidos, indicados no alvara, desde que
observados 0s seus respectivos prazos de vigéncia.

§ 4° Para a emissao do alvara de licenca para localizacao e funcionamento deverao ser
atendidas as exigéncias urbanisticas, ambientais, de seguranca, de higiene, salude, protecao
do bem-estar e sossego publico, além de outras exigéncias constantes em regulamento
especifico, bem como devera ser observada a existéncia de risco das atividades, os quais
deverdo ser cumpridos antes da expedi¢do da licenca.

Somente para fins de emissdo de Licencas para Localizagdo e Funcionamento,
podera ser dispensada a apresentacdo de HABITE-SE da edificacdo onde sera exercida a
atividade econdmica.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo regulariza a edificacdo e ndao exime o
proprietario ou possuidor legal do imével da responsabilidade pelo cumprimento integral da
legislacao urbanistica vigente, estando este sujeito as penalidades previstas em lei.

§ 2° Enquadram-se no caput deste artigo as atividades econdmicas exercidas em
edificacdes térreas com area total construida de 300m2 (trezentos metros quadrados) que nao
demandem aglomeracao ou permanéncia de pessoas e que nao sejam enquadradas como de
alto risco. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 252/2020)
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§ 32 Também se enquadram no caput deste artigo as atividades econdmicas que
funcionem vinculadas a residéncia, com area maxima total da edificacdo de 300,00m?
(trezentos metros quadrados), desde que nao seja descaracterizado o uso habitacional;

§ 4° As demais atividades econ6micas nao enquadradas nos paragrafos 19, 2° e 3°
somente poderao ser dispensadas da apresentacdo do HABITE-SE mediante apresentacao de
laudo técnico que ateste a estabilidade e seguranca da edificacdo e que tenha validade
maxima de 5 (cinco) anos, emitido por profissional legalmente habilitado e vinculado a
Conselho Técnico.

sUa:il Transcorrida a validade de 5 (cinco) anos do laudo técnico de estabilidade e
seguranca, as Licencas para Localizacdo e Funcionamento somente poderéo ser prorrogadas
se devidamente justificadas e mediante renovacao do laudo técnico.

XN Os laudos técnicos apresentados a partir da publicagdo desta Lei, poderdo ser
renovados até que se cumpra 0 prazo de maximo de 5 (cinco) anos a partir da data de sua
aprovacéo, mediante requerimento e atualizacdo da documentacéo.

pretendida,—de—acordo—com—esta—tei—Comptementar—(Revogado pela Lei Complementar
n® 252/2020)

XN A unidade auténoma de um condominio comercial, de servigo ou industrial devera
operar somente 0s usos licenciados, constantes no alvara de construcao, alvara de
localizacao e funcionamento com posturas validas para os demais estabelecimentos do
mesmo imovel.

sUEEI Os alvaras de licenca previstos nesta Lei Complementar poderao ser cassados e 0s
estabelecimentos interditados pelo Departamento Municipal de Tributacdo ou ainda as
atividades serdo embargadas pela Fundacdo de Meio Ambiente e Turismo, sem gerar
qualquer direito a indenizacao, ocorrendo:

| - Descumprimento das exigéncias do alvara da licenca;

Il - Exercicio de atividade nao prevista no alvarg;

Il - Descumprimento de exigéncias urbanisticas, ambientais, de seguranca, de higiene,
salde, protecdo do bem-estar e sossego publico;

IV - Afronta ou lesdo a quaisquer normas pertinentes a emissao e controle do
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licenciamento;
V - Expiragao do prazo de validade do laudo técnico;
VI - Descumprimento da lei da micro e pequena empresa.

Paragrafo Unico. A manifestacdo expressa da vizinhanca diretamente afetada contra a
permanéncia da atividade no local licenciado, comprovadamente incomoda, perigosa ou
nociva, podera constituir-se em motivo para a instauracao de processo de cassacao de alvara.

IR A transferéncia ou modificagdo do Alvard de Licenca para Localizagdo e
Funcionamento de estabelecimento comercial, de prestacdo de servico ou industrial, ja
instalado no Municipio implica em novo licenciamento, o qual estara sujeito as exigéncias de
um novo empreendimento, salvos os casos tolerados previstos no inciso V do Art. 18 desta Lei
Complementar.

Empreendimentos classificados como alto impacto dependerdao da aprovacdo das
Secretarias Municipais de Obras e Agricultura, Vigilancia Sanitaria, Divisdo de Tributos,
Departamento Municipal de Transito e Fundacao Municipal de Meio Ambiente e Turismo, para
a sua localizacao e funcionamento, apds a analise das posturas que a classificaram como alto
risco.

Por ocasiao da analise pela Secretaria Municipal de Financas para a emissao do
Alvard de Licenga para Localizagdo e Funcionamento, os usos e atividades poderdo ser
reclassificados para um nivel mais criterioso de analise conforme a classificagdo estabelecida
nos incisos | a V do Art. 18 desta Lei Complementar.

CAPITULO V
DA CLASSIFICACAO E DEFINICAO EM RELAGCAO A OCUPAGAO DO SOLO E
PARAMETROS CONSTRUTIVOS

sUattl A Ocupacao do solo é a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em funcao das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos.

pUsEl Parametros urbanisticos € o conjunto de medidas relativas a uma determinada zona
que estabelece o0 uso e a ocupacao das edificacdes em relacao ao lote, a via e ao entorno.

Secao |
Da Taxa de Ocupacéo e Taxa de Permeabilidade do Solo
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BTN Para iméveis com érea construida acima de 500m2 (quinhentos e cinquenta metros
quadrados) deve ser apresentado projeto de utilizacdo de aguas pluviais para fins nao
potaveis elaborado por profissional habilitado, que sera analisado pela Prefeitura Municipal de
Ivinhema juntamente com o projeto arquiteténico, bem como sua execucao sera condicionante
a emissdo de habite-se e de Alvard de Funcionamento. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 273/2021)

IX3N Para efeito desta Lei Complementar, taxa de ocupagéo é o percentual que expressa a
relagdo entre a area de projecao da edificacdo e a area total do lote onde se pretende edificar,
conforme a tabela do Anexo | desta Lei Complementar.

XA A taxa de ocupagéo do solo em cada zona esté descrita na tabela do Anexo | desta
Lei Complementar e devera ser aplicada também para os sublotes em condominio.

XN A taxa de ocupagdo das respectivas zonas ¢ definida de acordo com a férmula:

TO = PH/AT

TO = taxa de ocupacdo

PH = proje¢cdo maxima de construgéo no plano horizontal
AT = &rea total do lote

TN Para efeito desta Lei Complementar, taxa de permeabilidade do solo é o percentual
que expressa a relacao entre a area permeavel e a area total do lote.

XA A taxa de permeabilidade minima do solo em cada zona esté descrita na tabela do
Anexo | desta Lei Complementar e devera ser aplicada também para os sublotes em
condominio.

T A taxa de permeabilidade do solo ¢ definida de acordo com a férmula:

TP = AP/AT

TP = taxa de permeabilidade

AP = &rea permeavel no pavimento térreo
AT = area total do lote

Secao |l

Do Coeficiente Maximo de Aproveitamento

A area maxima de construcao sera obtida através da aplicacao do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) do lote expresso em unidades constantes, variavel de acordo com as
zonas e eixos, conforme o Anexo | desta Lei Complementar, definido pela relacao entre o total
de area computavel e a area total do terreno, segundo a seguinte formula:

CA = AC/AT
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CA = coeficiente maximo de aproveitamento do lote
AC = area total computavel
AT = area total do lote

CUSLER Serdo consideradas areas ndao computaveis para efeito do célculo do coeficiente
maximo de aproveitamento as seguintes areas da edificacao:

| - Areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de estacionamento;
Il - Circulagao vertical;

Il - Area de sétio e atico, definida de acordo com os critérios do Cédigo de Obras e
Edificagbes do Municipio;

IV - Area de sacadas, balcdes e floreiras em balanco, com projecdo maxima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), de acordo com os critérios do Codigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, desde que vinculadas ao limite de 6,00m?2 (seis metros quadrados)
por unidade autbnoma;

V - Area de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, area para depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas
e centrais de ar-condicionado.

VI - Escadas de incéndio;
§ 1° O somatdrio das areas referidas nos incisos | a VI do § 1° deste artigo ndo podera
exceder a 50% (cinquenta por cento) da area computavel no coeficiente maximo de

aproveitamento, sendo o excedente computado.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento descrito na tabela do Anexo | desta Lei
Complementar devera ser aplicado também para os sublotes em condominios.

§ 3?2 A area destinada ao mezanino, conforme sua definicdo no Codigo de Obras e
Edificacbes do Municipio, serd computada no célculo do coeficiente de aproveitamento.

Secao I
Da Altura Maxima da Edificacao
XA Para o calculo da altura maxima da edificagéo, a distancia maxima entre pisos
acabados é fixada em 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).
IRIIN Na hipstese de ocorrer entre os pisos alturas superiores as referidas no caput deste

artigo, a soma dos excessos contara como um ou mais pavimentos, consoante os multiplos de
3,50m (trés met9ros e cinquenta centimetros).
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m Admite-se distancia maxima entre pisos superior a prevista no caput do Art. 99 desta
Lei, somente quando se tratar de apenas um mezanino, conforme definicdo contida no Cédigo
de Obras e Edificacoes do Municipio, desde que a soma das duas alturas nao exceda a 7,00m
(sete metros) de altura; caso contrario, a soma dos excessos contara como um ou mais
pavimentos, consoante os multiplos de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

EIEIEY Admite-se distancia maxima entre pisos de 10,00m (dez metros) para galpdes,
barracdes, depositos ou edificios similares, que nao estiverem situados nas zonas
Residenciais e Especiais.

Secao IV

Dos Afastamentos Das Divisas e do Recuo da Testada do Lote

IR Os afastamentos minimos das divisas e o recuo da testada do lote para cada
edificacao, definidos no Anexo | desta Lei Complementar, serdo sempre tomados
perpendicularmente em relacao as divisas e a testada do lote, a partir do ponto mais préximo
da divisa de testada.

CAPITULO VI
REQUISITOS DE ESTACIONAMENTO PARA USOS E ATIVIDADES URBANAS

DAS VAGAS DE GARAGENS E ESTACIONAMENTOS
IIRIZN Os espacos destinados a estacionamentos ou garagens de veiculos podem ser:

| - Privativos, quando se destinarem a um sé usuario, familia, estabelecimento ou
condominio, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificacao;

Il - Coletivos, quando se destinarem a exploragao comercial.

atendigas,—dentro—do—tote—do—empreendimentor (Revogado pela Lei Complementar
n® 273/2021)
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IR Caso a edificagdo comercial, industrial ou de prestadora de servicos tenha
estacionamento para clientes, deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para
portadores de necessidades especiais e idosos, devidamente identificadas para este fim,
préximas da entrada dos edificios, sendo essas destinadas ao uso publico, com quantidade,
largura e comprimento conforme descrito na NBR 9050 e na Lei Federal 10.741de 1° de
outubro de 2003. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 273/2021)

XY Para as vagas e estacionamentos de uso comum, devem ser seguidas as
dimensdes minimas apresentadas no Anexo V.

IIREER Os acessos aos estacionamentos deveréo atender as seguintes exigéncias:

| - Acesso independente para veiculos e pedestres;

Il - Para estacionamentos acima de 20 vagas, deve-se garantir uma faixa de circulacdo de
pedestre que garanta um trajeto seguro e com largura minima de 1,20m (um metro e vinte

centimetros) até o local de interesse, conforme NBR 9050/2015;

Il - O rebaixamento do meio-fio para entrada e saida de veiculos devera ser limitado a
mesma largura dos acessos ao imovel;

IV - Nos lotes destinados a postos de abastecimentos de veiculos, serdo admitidos
rebaixamentos até 12m (doze metros) em cada testada;

V - Quando os terrenos forem de esquina, o rebaixamento do meio-fio para acesso de
estacionamento deve distar 5,00m (cinco metros) do meio fio perpendicular ao acesso

pretendido;

VI - Quando o acesso ao estacionamento ou garagem for em rampa, esta ndo podera
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iniciar a menos de 3,50m (irés metros e cinquenta centimetros) do alinhamento predial e
deverd ser dentro do lote;

VIl - Para testada com mais de um acesso, o intervalo entre as guias rebaixadas néo
podera ser menor que 5,00m (cinco metros);

Paragrafo Unico. em iméveis em condominios serdo aceitos dois acessos justapostos,
respeitando a distancia da esquina.

IS E expressamente proibido o uso de estacionamento na calgada, devendo este
espaco ser destinado ao passeio publico.

devera—ser—arredondatda—econtorme—a—NBR—589+-(Revogado pela Lei Complementar
n® 273/2021)

EIIEN Para edificages em condominio, as vagas deverdo ser numeradas para a
identificacdo das unidades correspondentes, atendendo as dimensdes exigidas no Anexo V,
permitindo-se vagas duplas enfileiradas desde que vinculadas a uma mesma unidade
habitacional.

IRIA Para a exigéncia de vagas de estacionamento, serd observado o disposto no Anexo
Il e caso o projeto a ser aprovado da edificacdo no imoével pressuponha usos diferenciados,
com exigéncias de vagas distintas, as vagas exigidas para este serdo contadas para cada
categoria de uso, separadamente.

CUERAVAY Para empreendimentos localizados nos eixos principais e/ou vias estruturais que
demandarem numero de vagas de estacionamento superior a 100 (cem) e/ou gerarem trafego
de dnibus e caminhdes de carga, serdo exigidos que:

| - Os acessos sejam feitos, prioritariamente, pelas vias de menor movimento, caso a
condicdo do lote permita, evitando-se que 0s eixos principais e/ou vias estruturais sejam

sobrecarregados de trafego;

Il - Os acessos efetuados por via lateral ao lote devem manter distdncia minima de
20,00m (vinte metros) do cruzamento dos alinhamentos dos lotes de esquina.

Il - Onde houver manobra de veiculos, deve-se respeitar uma distancia minima de 5,00m
(cinco metros) livre, podendo, a mesma, coincidir com a area de circulacao.

IV - Os lotes destinados a estacionamento coletivo de veiculos, em areas descobertas,
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deverao dispor, a cada 04 (quatro) vagas de, pelo menos, uma arvore.

V - Sera aceito que o alinhamento predial seja utilizado como estacionamento com no
maximo 3 vagas perpendiculares a via.

VI - As vagas serao consideradas como de uso publico, podendo ser computadas nas
quantidades exigidas no Anexo lll;

VIl - Podendo ser rebaixado o meio fio na extensdo necessaria ao acesso, sendo
dispensado area de manobra.

VIl - Devera ser mantida a faixa acessivel do passeio publico para transito de pedestres
conforme NBR 9050.

IX - Faixa de acesso consiste no espaco de passagem da area publica para o lote. Esta
faixa é possivel apenas em calgadas com largura superior a 2,20m. Serve para acomodar a
rampa de acesso aos lotes lindeiros e podera possuir construgcdes com estruturas para vencer
desniveis, desde que sob autorizacdo do municipio para edificagdes ja construidas e que nao
contraponha as exigéncias obrigatérias de acessibilidade a edificacées, mobiliario, espacgos e
equipamentos urbanos. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n? 260/2020)

CAPITULO VII
DA ARBORIZACAO URBANA

m A disposicao das arvores nas vias urbanas deve ser feita na proporcao de 01 (uma)
arvore a cada 10m (dez metros), preferencialmente nos limites laterais de cada lote com
canteiro de 0,70 x 0,70m (Setenta centimetros por Setenta centimetros) ou espaco que possa
circunscrever um circulo de diametro de 0,70m (Setenta centimetros), seguindo as
recomendacdes apontadas nas figuras constantes do Anexo VIII desta Lei.

IEEN O plantio de arvore ndo podera ser feito além da distancia de 0,50 metros da guia,
evitando, assim, que atrapalhe a circulagédo pelo passeio.

Paragrafo Unico. Nao serdo permitidas saliéncias ou muretas ao redor do espaco
destinado ao plantio de arvores.

XN E proibido podar, cortar, danificar, derrubar, remover ou sacrificar arvores da
arborizagdo publica, sem o consentimento da Fundacdo Municipal de Meio Ambiente e
Turismo.

EIBER Nas avenidas com canteiro central de largura inferior a 2 (dois) metros, somente
sera permitido o plantio de arvores de tipo colunar ou palmar e arvores de porte pequeno nas

calcadas laterais.

PN O plantio de arvores deve respeitar a distancia de 5 (cinco) metros das esquinas e
de 3 (trés) metros com relacao aos postes.
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IREEN Nao sera permitido o plantio de espécies cujas raizes venham a prejudicar as ruas,
calcadas, rede hidraulica, de esgoto ou que, pela sua altura, possam vir a causar problemas
as redes aéreas de energia elétrica, de telefonia e telegrafia, existentes ou previstas.

CAPITULO VIII
DO INCENTIVO A PROTEGAO E PRESERVACAO

RPN Objetivando a protegéo e preservagdo do Patriménio Cultural, Natural e Ambiental
no Municipio, ao imével que compde esse patrimbnio, podera ser estabelecida condicdo
especial de ocupagao ou autorizado pelo 6rgdo competente, a transferéncia a terceiros do
potencial construtivo permitido no imovel objeto de limitacdes urbanisticas, ou aos que doarem
ao Municipio o imével sob protecado e preservacgao.

Paragrafo unico. Constitui o Patriménio Cultural, Natural e Ambiental do Municipio de
Ivinhema o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominio publico ou privado,
tombados individualmente ou em conjunto, existentes no Municipio de Ivinhema e cuja
conservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculagao a fatos memoraveis da histéria
do Municipio, quer por seu excepcional valor arqueolégico ou etnografico, bibliografico ou
artistico, tais como:

| - As criagOes cientificas;

Il - As criacOes artisticas;

Il - As criacOes tecnoldgicas;

IV - As obras, objetos, documentos, edificacoes;

V - Espacos destinados as manifestagdes artistico-culturais;

VI - Conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico, arqueologico,
paleontolégico, ecoldgico e cientifico.

VIl - Unidades de Conservacgao;

CAPITULO IX
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Secéo |

Da Consulta Prévia

EIEEN O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo
Urbano e Sistema Viario, apresentando para este os seguintes elementos:
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| - Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal;
Il - Copia da matricula atualizada da gleba a ser loteada;

Il - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2.000 (um por
dois mil), ou com escala legivel, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu
representante, indicado:

IV - Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

V - Localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundacdes, bosque, arvores de
grande porte e construgdes existentes;

VI - Arruamentos continuos a todo o perimetro, a localizacdo de vias de comunicacao,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 1.000 (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

VIl - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VIl - Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000, ou com
escala legivel, com indicacao de norte magnético, da area total e dimensdes do terreno em
seus principais pontos de referéncias, impressas e em formato digital.

Paragrafo unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao estabelecida
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e o 6rgdo responsavel pela
aprovacao podera solicitar a qualquer momento documentos pertinentes a aprovacao.
EIEE) Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do municipio e demais Legislacbes Superiores, apos consulta aos
orgaos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicard na planta

apresentada na consulta prévia:

| - As vias de circulacao existentes ou projetadas que compde o sistema viario da cidade
e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas pelo loteador;

Il - A fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a presente lei;

Il - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de agua pluvial e outras faixas nao
edificaveis;

IV - Relacdo dos equipamentos urbanos que deverédo ser projetados e executados pelo
interessado;

V - A regido onde o municipio onde serao destinados os lotes ao poder publico municipal.
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VI - O prazo maximo para andlise dos estudos e fornecimento das diretrizes sera de 45
(quarenta e cinco) dias, neles ndo sendo computados o tempo despendido na prestacdo de
esclarecimentos pela parte interessada;

VIl - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo de maximo de um ano, apés o qual a
interessada devera proceder a nova consulta;

VIII - A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovacdo da proposta do
loteamento.

Secao |l
Do Projeto de Loteamento
Aprovada a consulta prévia, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

| - Plantas e desenhos exigido 01 (uma) via, até a aprovagao, sendo necessaria a
complementacao de, no minimo, 02 (duas) vias apds a aprovacao do processo;

Il - Memorial Descritivo, 01 (uma) via, até a aprovacdo, sendo necessaria a
complementagcdo de, no minimo, 02 (duas) vias apdés a aprovacao do processo, com
informacoes sobre:

IV - Denominacgéo do loteamento;
V - A descrigéao do loteamento com suas caracteristicas;

VI - As condigcdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

VIl - Nomeacado de novas ruas e avenidas constantes no loteamento, ndo podendo ser
usado os nomes ja existentes no municipio, ndo usar letras e numeros isolados, nem
algarismos que nao fazem parte do sistema alfanumérico oficial do pais;

VIl - Indicacao das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

IX - A enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e a adjacéncia, e dos que serdo implantados;

X - Limites e confrontagbes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total da
area Publica, descriminando as areas de circulagdo, area das pragas e demais espacos
destinados e equipamentos comunitarios total das areas de utilidade publica com suas
respectivas percentagens.

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 249/2020 (http://leismunicipa.is/fzdes) - 12/09/2023 11:51:57


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/fzdes

Dleis

Xl - Projeto de pavimentacao asféltica detalhado de arruamento, incluido planta com
dimensdes angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes
dos meios-fios e sarjetas, dimensionado conforme normas técnicas do Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT e da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, com capa asféaltica em CBUQ - Concreto Betuminoso Usinado a Quente
(espessura minima de 3,00 cm (trés centimetros) e devera conter plantas e detalhes,
memorial descritivo, memoria de calculos, ensaios e estudos especificos, planilha de custo da
obra com base na tabela SINAPI ou outra tabela oficial de custo, e ART (anotagdo de
responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto,
devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

XIl - Projeto da rede de drenagem de aguas pluviais e superficiais, canalizacdo em
galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de arte, muros de arrimo, pontilhdes e
demais obras necessdarias a conservacao dos novos logradouros, bem como memorial
descritivo, contendo a meméria de calculo e planilha de custo da obra com base na tabela
SINAPI ou outra tabela oficial de custo, e ART (anotagao de responsabilidade técnica) ou RRT
(Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto, devidamente assinado pelo proprietario e
pelo responsavel técnico;

XIll - A velocidade maxima admitida em redes de concreto sera de 5m/s podendo
extrapolar até o limite de 8m/s com desde que devidamente justificada pelo técnico
responsavel pelo projeto, acima disto é proibido.

XIV - O coeficiente de permeabilidade a ser utilizado sera de no minimo 63%.

XV - A equacdo de chuvas sera de bibliografia consolidada.

XVI - O tempo de concentragao inicial sera de 5 minutos.

XVII - O periodo de retorno serd de no minimo 10 anos.

XVIII - O didmetro para as redes principais sera de no minimo 60 cm de didmetro, sendo
para os ramais de ligacao entre bocas de lobo e pocos de visita no minimo 40cm de diametro.

XIX - O uso de metodologias nao convencionais deve ser evitado.

XX - Viabilidade da concessionaria e anteprojeto de distribuicdo de agua potavel, bem
como memorial descritivo, contendo a meméria de calculo e planilha de custo da obra com
base na tabela SINAPI ou outra tabela oficial de custo, e ART (anotagao de responsabilidade
técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto, devidamente assinado
pelo proprietario e pelo responsavel técnico. Este projeto devera estar devidamente aprovado
pelo 6rgao competente e, deve prever a instalacao nas calcadas e em pelo menos uma frente
dos lotes, a fim de que as ligacdes da rede ao imével ndo atravessem via pavimentada apés a
entrega do loteamento;

XXI - Viabilidade da concessionaria e anteprojeto de rede de coleta de esgoto, bem como
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memorial descritivo, contendo a memdéria de calculo e planilha de custo da obra com base na
tabela SINAPI ou outra tabela oficial de custo, e ART (anotacéo de responsabilidade técnica)
ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto, devidamente assinado pelo
proprietario e pelo responsavel técnico. Este projeto devera estar devidamente aprovado pelo
6rgao competente e, deve prever a instalacdo nas calgcadas e em pelo menos uma frente dos
lotes, a fim de que as ligacdes da rede ao imoével nao atravessem via pavimentada apés a
entrega do loteamento, quando nao for possivel instalar redes publicas de coleta de esgotos,
deve ser apresentada manifestacao da concessionaria atestando sua inviabilidade.

XXII - Viabilidade da concessionaria e anteprojeto de distribuicido de energia elétrica e
iluminagao publica, bem como memorial descritivo, contendo a memaria de célculo e planilha
de custo da obra com base na tabela SINAPI ou outra tabela oficial de custo, e ART (anotacao
de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto,
devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico. Este projeto devera estar
devidamente aprovado pelo 6rgao competente e, deve prever a instalacdo nas calcadas e em
pelo menos uma frente dos lotes, a fim de que as ligacdes da rede ao imoével nao atravessem
via pavimentada apés a entrega do loteamento;

XXIIlI - Projeto de sinalizacao de transito, horizontal e vertical, bem como memorial
descritivo, planilha de custo calculada com base na tabela SINAPI ou outra tabela oficial de
custo e ART (anotacao de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) de projeto, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

XXIV - Projeto de acessibilidade com rampas de acesso e calgcamento com no minimo
1,50 metro de largura, conforme as Normas da ABNT e demais legisla¢des especificas, bem
como planilha de custo da obra com base na tabela SINAPI ou outra tabela oficial de custo,
ART (anotacao de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica)
de projeto, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico, podendo este
projeto estar vinculado ao projeto de ruas e asfalto; e

XXV - Projeto de arborizacao e tratamentos paisagisticos, com base nas diretrizes que o
Municipio de Ivinhema especificou na consulta prévia, bem como ART (anotacdo de
responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto,
devidamente assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

IEE] O Poder Puablico Municipal ou a Concessionaria responsével por estes servigos
poderao solicitar alteracées no sistema a ser implantado pelo loteador a fim de ampliar os
servicos de esgotamento sanitario as areas vizinhas ao loteamento, neste caso o0 municipio
arcara com 0s custos excedentes, conforme planilhas de custos oficiais verificadas por
técnicos do empreendedor e da Prefeitura.

XN Deve ser apresentado o projeto aprovado pela concessionaria do servico,
juntamente com o termo de recebimento das obras na entrega do loteamento para a Prefeitura

Municipal.

IEEN Deve ser apresentado o modelo do Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias,
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a ser utilizado e de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

1. O compromisso do loteamento quanto a execugao das obras de infraestrutura;

2. O prazo da execugao da infraestrutura, constante nesta Lei, que nao podera ser
superior a 4 (quatro) anos, Lei Federal n® 9.785, de janeiro de 1999;

3. A condicao de que os lotes sé poderao receber construcoes depois de executadas as
obras previstas no Art. 127 desta Lei.

4. Que as aprovacoes de projetos de construcao pela Prefeitura Municipal, nos referidos
lotes, ocorrerdao somente apds o Termo de Vistoria e Recebimento Definitivo das obras de
infraestrutura pela Prefeitura Municipal e demais concessionarias, conforme prazo e
condicbes previstas no Art. 127 desta Lei.

5. O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento de Uso do Solo, definindo a zona
de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

EIEN Documentos relativos & &rea em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

1. Matricula atualizada do imoével;

2. Certiddes negativas de Tributos Municipais;
3. Licenca previa ambiental.

4. Estudo de Impacto de Vizinhanca.

5. RG (rg ocultado) CPF dos proprietarios;

IIEEEN Caso o proprietario seja Pessoa Juridica devera entregar os seguintes documentos:
1. Contrato Social, ou ata de posse, ou outro documento que indique o Representante
Legal da Empresa;

2. RG (rg ocultado) CPF do Representante Legal;

IWEEN As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas).

IS Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o numero de seu registro no Conselho
profissional.
Secao I
Dos Parcelamentos Para Fins Urbanos
EIEEN Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos dentro dos
Perimetros Urbanos do municipio.

IEERN Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos sujeitos a enchentes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
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escoamento das aguas;

Il - Em areas naturalmente Umidas e sob influéncia de alagamentos por evento de cheias
em cursos d agua;

Ill - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

IV - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes.

V - Em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a edificagdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para escoamento natural das
aguas e abastecimento publico, a critério do 6rgao estadual competente e a anuéncia da
Prefeitura Municipal;

VIl - Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas, de acordo com a
resolucdo n? 04 de 18 de setembro de 1985, do Conselho Nacional de Meio Ambiente
CONAMA.

VIl - Em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até sua correcéao;

IX - Em faixa inferior de 15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tensao
e dutos, salvo maiores exigéncias dos érgaos competentes, respeitando o documento de
servidéo.

X - Em terrenos onde for necesséaria a sua preservacao para o sistema de controle da
erosao urbana.

XI - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente
das redes publicas de abastecimento de agua potavel, esgoto, energia elétrica, coleta de agua
pluvial e rede telefbnica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes.

I EA E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites estritamente
necessarios a abertura das vias de circulacdo, exceto mediante aprovacao expressa do Poder
Publico Municipal e, quando legalmente exigido, dos érgaos ambientais competentes.

IBEEN Sera exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para todos os parcelamentos
do solo com area superior a 24.000,00m? (vinte e quatro mil metros quadrados).

EIME O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do

empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:
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| - Adensamento populacional,

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Uso e ocupacgéo do solo;

IV - Valorizacao imobiliaria;

V - Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - Ventilagéo e iluminagéo;

VIl - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§ 12 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao disponiveis
para consulta, no 6rgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

§ 2° A elaboracao do EIV nao substitui a elaboracao e a aprovacao de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Secao IV
Dos Parcelamentos Para Fins Rurais

EIBIIA Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural do
Municipio.

IBIEN A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins de exploragéo agropastoril e
0S Us0s permissiveis para ela especificados na presente lei.

I O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao médulo minimo estabelecido
para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA.

IREEN O parcelamento da Zona Rural deveré atender aos seguintes requisitos:

| - Sera registrada uma reserva florestal legal bem como as areas de Preservacao
Permanente dentro do préprio imoével, ou através das demais opcdes previstas no Cédigo
Florestal Brasileiro, obrigatoriamente em uma Unica area formando um cinturdo verde,
previamente aprovada pelo 6rgao Ambiental do Estado de Mato Grosso do Sul ou outro érgao
que venha a substitui-lo;

Il - As estradas de acesso as parcelas deverao ter pistas de rolamento com larguras de
no minimo 15 metros.

§ 1° Nao seréo exigidos para 0s parcelamentos rurais os demais requisitos previstos
nesta Lei.
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§ 2° Todas as alteracoes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdao de prévia
anuéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, do Orgdo
Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipio, e da aprovacao da Prefeitura
Municipal, segundo as exigéncias da legislacao pertinente.

Secao V
Dos Requisitos Urbanisticos

IR Os loteamentos deveréo atender os seguintes requisitos:

| - As vias de loteamento deverdo articular-se com as adjacentes oficiais existentes,
seguir o tracado projetado das vias projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

Il - A hierarquia das vias devera respeitar o Plano do Sistema Viario;

Il - Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragcado viario trechos que a
Prefeitura Municipal indicar necessarios, para assegurar a continuidade do sistema viario geral
da cidade;

IV - A largura minima da rua e da pista sao definidas conforme o Anexo IV;

V - Largura minima de passeio: 3,00 metros;

VI - As ruas sem saida, nao poderao ultrapassar 100,00 m (cem metros) de comprimento,
devendo obrigatoriamente conter no seu final, bolsdo para retorno, com didmetro inscrito
minimo de 12,00 m (doze metros) aos quais se deve somar a largura minima de calcadas;

VIl - Rampa maxima de faixa carrocavel: 30% (trinta por cento);

VIII - As quadras ndo podem ter extensao superior a 150,00m (cento e cinquenta metros).

IX - As vias de circulacdo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverdo ter
largura minima de 5% (cinco por cento) do seu comprimento total, nunca inferior a 5,00m
(cinco metros);

X - A declividade maxima da via exclusiva para pedestres deve obedecer a NBR 9050;

Xl - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdao ser executadas pelo
proprietario contemplando, no minimo, asfalto tipo CBUQ, meio-fio, rede de abastecimento de
agua, rede de energia elétrica, sinalizacdo viaria horizontal e vertical, acessibilidade com
calcadas e rampas, destinacao do esgoto, galerias de agua pluviais (destino final a cargo do

loteador) e a marcac&o das quadras e lotes.

XIl - Nas areas sujeitas a erosao, devera ser realizado estudo técnico para que se faca a
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contencao da eroséo urbana;

XIIl - As obras de asfalto e galerias de agua pluviais deverao ser aprovadas e fiscalizadas
pelo 6rgao responsavel da municipalidade;

XIV - Serao instalados 30% dos equipamentos de iluminacao publica, sendo o restante
entregue a Prefeitura Municipal que se responsabilizara por instala-los conforme o loteamento
for ocupado;

XV - Quando houver rede de esgotamento sanitario disponivel na regiao ou bacia a qual
o loteamento faz parte, deverd o loteador implantar as redes de coleta e destino no
empreendimento, devendo o loteador destinar ao sistema de tratamento existente, conforme a
definicdo da concessionaria de agua e esgoto.

XVI - Todas as obras de infraestrutura correrdo por conta do empreendedor;

m O poder publico municipal ou a concessiondria responsavel por estes servicos
poderao solicitar alteracées no sistema a ser implantado pelo loteador a fim de ampliar os
servicos de esgotamento sanitério as areas vizinhas ao loteamento, neste caso o solicitante
arcara com 0s custos excedentes, conforme planilhas de custos oficiais verificadas por
técnicos do empreendedor e da solicitante.

IR Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias federais (se houver),
estaduais ou Municipais, deverao conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das
referidas estradas com largura minima de 15,00m (quinze metros).

s EYAl As areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramento e remembramentos, sdo as estipuladas no Anexo | da
presente lei.

LGB EER Nos loteamentos é obrigatoria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 5% (cinco
por cento) de area dos lotes edificaveis, para instalacdo de equipamentos comunitarios, nas

regides indicadas na carta consulta.

IR Nao serdo contabilizadas as &reas destinadas ao sistema de circulagéo,
equipamentos urbanos e areas verdes.

§ 1° Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a abastecimento
de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas

canalizado.

§ 2° Equipamentos comunitarios sao os equipamentos publicos destinados a educacao,
salde, cultura, lazer, seguranca e similares.

§ 3° Sistema de circulagdo sao as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.
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§ 4° Areas verdes sdo as areas de preservagao.

IREN As éreas verdes podem ser contabilizadas no percentual de destinagéo & Prefeitura
Municipal, caso haja justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada,
apenas metade de sua area.

IRER Deve ser determinada pelo Poder Executivo, com fundamento em parecer técnico, a
localizacao das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
e dos espacos livres de uso publico.

IREPA Nao sao computados como éreas verdes os canteiros centrais ao longo das vias.

EIREEN As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10,00 m (dez metros) de
frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

EIEEI] As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, a sistema de
circulacao e areas verdes devem constar no projeto de loteamento e no memorial descritivo.

EIERA No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
areas a que se refere o artigo anterior.

m As areas verdes, as areas destinadas ao sistema de circulacdo e a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
parcelador ou pelo poder publico municipal, a partir da aprovacao do parcelamento, salvo na
ocorréncia das hipo6teses fixadas na legislacao federal.

Secao VI
Dos Loteamentos de Interesse Social

Os loteamentos de interesse social somente serdo permitidos com a finalidade de
atender a demanda habitacional de baixa renda, cujo loteamento sera aprovado com a
apresentacao do projeto padrao do tipo de construgao para o referido loteamento, bem como
sera autorizada sua transferéncia apos a construgao das unidades habitacionais.

Paragrafo unico. Os loteamentos de interesse social somente serdo autorizados nas
zonas de expanséao e residenciais.

IS O interessado em realizar parcelamento destinado & populagéo de baixa renda
requerera a Prefeitura Municipal, condicdes especiais para a sua execucao, visando a

adequacédo do empreendimento a capacidade aquisitiva da populagcdo a que se destina,
devendo o parcelamento se enquadrar ao que dispde esta secéo.

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 249/2020 (http://leismunicipa.is/fzdes) - 12/09/2023 11:51:57


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/fzdes

Dleis

EIEE  No parcelamento com a finalidade social os lotes terdo, no minimo, 200 m2
(duzentos metros quadrados) de area e testada minima de 10m (dez metros).

Paragrafo Unico. Excetuam-se das medidas minimas previstas no caput deste artigo, os
parcelamentos sociais para implementacdo de programas habitacionais financiados
integralmente ou em parceria com o Poder Publico em todas as suas esferas, caso em que
sera observado o disposto no artigo 42, inciso Il, da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, respeitando-se a area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
testada minima de 05 (cinco) metros. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 309/2022)

BN O Municipio podera lotear areas com infraestrutura minima de agua, energia e
abertura de vias, desde que seja apresentado o cronograma de implantacdo das demais
infraestruturas.

Secao VI
Da Aprovacgéo e do Registro de Loteamento

BN Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta lei, a Prefeitura Municipal procedera:

| - Exame de exatidao da planta definitiva aprovada com carta consulta;

Il - Exame de todos os elementos apresentados.

Il - A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacées que se fagam necessarias.

IV - A Prefeitura Municipal dispora de 90(noventa) dias para pronunciar-se ouvidas as
autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito,
importando o siléncio na aprovagao, desde que o projeto satisfaca as exigéncias e nao

prejudique o interesse publico (Decreto Federal n® 3.079 de 15/09/1938).

V - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo a prefeitura baixara Decreto
de Aprovagéao de Loteamento e expedira o Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico. No Decreto de Aprovagao de Loteamento deverao constar as condicoes
em que o loteamento é autorizado € as obras a serem realizadas, o prazo de execucao, bem
como a indicacdo das areas que passarao a integrar o dominio do municipio no ato de seu
Registro.

IEIEA No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cépia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar as obras de infraestrutura desta Lei, conforme cronograma observando o
prazo maximo disposto nesta Lei;
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Il - Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulagao, pontilhées e bueiros necessérios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condigbes viarias, de seguranca e sanitaria do
terreno a arruar;

Ill - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execugao das obras e
servicos;

IV - Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
previstas nos Incisos | e Il deste Artigo e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas por esta
Lei ou assumidas no Termo de Compromisso;

V - Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda, conforme exigéncia do Art. 130
desta Lei;

Paragrafo Unico. As obras que constam no presente Artigo, depois de concluidas,
deverao ser previamente vistoriadas e aprovadas pelos 6rgaos competentes.

m Qualquer alteracédo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes antigos, pela alteracdo, bem como a
aprovacao da Prefeitura Municipal, e deverdao ser averbados, no Registro de Iméveis, em
complemento ao projeto original;

BTN Em se tratando de simples alteragdes de perfis, o interessado apresentara novas
plantas de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacéo no Alvara de
Loteamento pela Prefeitura Municipal.

BN Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto serd examinado no todo ou
na parte alterada observando as disposicoes desta Lei e aquelas constantes do Alvara ou do
Decreto de Aprovacao expedindo-se entao o novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

m A aprovacgao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento ndo implica
em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiro em
relacdo a darea arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizacoes
decorrentes de tracados que nao obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais

antigas ou as disposi¢cdes legais aplicaveis.
Secao VI

Das Garantias

LU rA A execucdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser garantida pelo
deposito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente, baseado em custos unitarios
de planilhas de referéncia indicadas pelo municipio, da seguinte forma:
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| - Em dinheiro;
Il - Em titulos da divida publica;
Il - Por fianca bancaria;

IV - Por vinculagdo a imoével, no local ou fora, feita mediante instrumento publico
registrado em cartério.

V - Cumprido o cronograma de obras, o depédsito sera restituido, no momento da
liberacao do loteamento, depois de feita vistoria pelas concessionarias de agua, esgoto e
energia elétrica.

LS GER A critério do Executivo, o depdsito previsto no caput pode ser liberado parcialmente a
medida que as obras de urbanizacao forem executadas e recebidas pelas concessionarias de
agua, esgoto e energia, respeitado o limite previsto no paragrafo anterior.

m Decorridos 04 (quatro) anos e constatada a ndo execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento pelo parcelador, a Prefeitura Municipal concluira os servicos das
obras faltantes e executara as garantias obtidas, ndo isentando o parcelador de responder
pelos gastos superiores a garantia que forem realizados.

Paragrafo unico. Nos casos em que nao houver nenhuma infraestrutura instalada, o
projeto de loteamento sera cancelado, sem encargos a Prefeitura Municipal.

Secao IX
Da Fiscalizacéo

CUBRVOE Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizagdo dos 6rgdos municipais
competentes, quando da execucao de seus servigcos e obras de infraestrutura urbana.

O parcelador deverd comunicar, expressamente, aos mencionados Orgaos
competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infraestrutura, apresentar a
Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) de execucéo.

LU PR Todas as solicitagbes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo
do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacgées legais.

Secao X
Do Projeto de Desmembramento e Remembramento

USSR Deve ser apresentada planta da gleba a ser desmembrada, contendo suas divisas
geometricamente definidas conforme as normas técnicas oficiais vigentes.
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\itav8 Para fins de desmembramento visando interesse social, ndo havera limite maximo

para as divisbes de terrenos por matricula, incorporados ao perimetro urbano antes da
promulgacdo desta lei, desde que ja servidos de infraestrutura urbana minima e o
desmembramento n&do impligue em abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos, prolongamento, modificacdo ou ampliacao de vias existentes, ou, de modo geral,
transferéncia de areas para o dominio publico.

§ 12 O desmembramento em quantidade acima do previsto no caput, ou abaixo que
necessite de abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo de vias existentes, ou, de modo geral, transferéncia de areas para o
dominio publico, sera considerado como novo loteamento e devera seguir as regras definidas
para loteamento instituido por essa lei.

§ 2° O desmembramento sempre devera observar as regras de area e testada minimas
previstas na legislacdo municipal para fins do caput deste artigo. (Redagcdo dada pela Lei
Complementar n® 309/2022)

Desmembramentos de glebas com area superior a 09 (nove) lotes serdo
considerados como loteamentos e deverdo ser apresentados 0s projetos necessarios para sua

aprovagao.

cUSFGE Nos locais onde nao houver abertura de vias, ndo sera necessario pavimentar e
drenar as existentes a menos que o loteamento cause impacto apontado no EIV;

cUasbeA Quando nao houver redes de agua, esgotamento e energia o loteador devera
implantar estes servigos.

O pedido de desmembramento e remembramento sera feito mediante:
| - Requerimento do interessado a Prefeitura Municipal;
Il - Certidao de matricula atualizada;
Il - Registro ou anotacao de responsabilidade técnica devidamente quitado;
IV - Certidao municipal negativa do imével,

V - Planta do imével a ser desmembrado ou remembrado de maneira clara e legivel,
contendo as seguintes indicagbes:
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VI - Situagao atual do imével, com as vias existentes;
VIl - Tipo de uso predominante no local;

VIII - Areas e testadas minimas, determinadas por esta lei, valida para a (s) a qual esta
afeta o imovel;

IX - Divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

X - Dimensoes lineares e angulares;

XI - Memorial descritivo dos lotes.

Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos devem ter a (s)
assinaturas (s) do (s) responsavel (veis) e deverdao estar dentro das especificagcbes da

Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

USSR VEE Apds examinada e aceita a documentacdo, sera concedida "Certiddo de
Desmembramento ou Remembramento" para averbacao no Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apds averbacao, dos novos lotes no Registro de Imbveis, o
Municipio podera conceder licenga para a construcao ou edificacao dos mesmos.

A aprovacdo do projeto que se refere o artigo anterior s6 podera ser permitida
quando:

| - Os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva zona,
conforme a presente lei;

Il - O desmembramento deve ser apresentado de toda a area do lote original, ndo sendo
permitido areas remanescentes sem descrigao.

Il - Os lotes urbanos situados em areas residenciais constantes da planta cadastral da
cidade ou de loteamentos devidamente aprovados pela municipalidade, poderdo ser
desmembrados, devendo possuir area minima de 180m? (cento e oitenta metros quadrados) e
frente nunca inferior a 08 (oito) metros lineares.

Paragrafo Unico. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo pelo interessado,
apds cumpridas todas as exigéncias, sera de 30 (trinta) dias.

Secao XI
Das Responsabilidades Técnicas

IR Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos, levantamentos
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topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificacdes, orgcamentos, planilhas de
célculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a
apreciacao da Prefeitura Municipal.

IS Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com
situacao regular junto ao CREA, CAU, CFT ou demais conselhos habilitados para atividade
compativel, segundo suas atribuigcdes profissionais.

IR A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topogréficos, projetos,
especificacdes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela
execucao das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

LUBEZE A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a ela
apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

Secao Xl
Das Infragdes e Sangbes

B A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas de
natureza civil e penal previstas na Lei Federal n® 6766/79, a aplicacdo das seguintes sancgoes,
sucessiva e cumulativamente:

| - Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento,
quando constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos projetos aprovados;

Il - Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacao de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da
ocupacao, que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, a salde ou a seguranca
de terceiros;

Il - Multa, na forma de penalidade pecuniaria, a razado de 1 Unidade Fiscal Estadual de
Referéncia de Mato Grosso do Sul - UFERMS, por metro quadrado de area bruta de
parcelamento.

IV - Cassacao da licenca para parcelar.

V - Sera aplicada a simples adverténcia quando a infracado for de pequena gravidade e
puder ser corrigida imediatamente.

VI - A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposigéo de embargo
e da interdicédo, ou da cassacao da licenca para parcelar.

§ 12 A suspensao do embargo ou interdicao de que trata os incisos | e Il deste artigo

dependera do pagamento da multa correspondente e da regularizacao da atividade, mediante
obtencao da licenca do 6rgao competente da Prefeitura Municipal.
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§ 2° O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com o
cronograma de execugao das obras de infraestrutura urbana vencido e nao executado néo
obtera aprovacdo de novos parcelamentos no Municipio, e ensejard na caducidade da
aprovacao do referido loteamento nos termos da lei 6766/79.

CAPITULO X
PERIMETROS URBANOS DO MUNICIPIO DE IVINHEMA

LU EDE Esta Lei estabelece os perimetros urbanos do Municipio de Ivinhema para fins de
parcelamento e disciplinamento do uso do solo urbano.

cUSEYAl Os perimetros urbanos do Municipio de Ivinhema correspondem aos limites das
seguintes areas no territério municipal:

| - Distrito Sede do Municipio de Ivinhema, delimitado no Anexo IX;
Il - Distrito urbano de Amandina, delimitado no Anexo X;
Il - Sitios de Recreio Vitéria, delimitado no Anexo XI.

\ianEE As coordenadas descritas nos memoriais descritivos estdo em formato UTM da
Projecao Universal Transversal de Mercator, sob o Datum SAD-69.

LURERE As areas urbanas registradas anteriormente a esta Lei permanecem como tal.

BTN A Prefeitura de Ivinhema terd prazo de 12 meses, a contar da promulgagéo desta
Lei, para delimitar os demais aglomerados urbanos consolidados do Municipio através de Lei
Complementar.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES PENAIS

EIRER Fica sujeito a cassagéo do Alvara, embargo administrativo da obra e a aplicagéo de
multa, todo aquele que a partir da data de publicacdo desta Lei:

| - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem autorizacao da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposicOes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato

administrativo de licencga;

Il - Registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos 6rgaos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessao de direito ou
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efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

§ 12 A multa a que se refere este artigo na forma de penalidade pecuniaria, a razao de 1
Unidade Fiscal Estadual de Referéncia de Mato Grosso do Sul - UFERMS, por metro
quadrado de area bruta de parcelamento.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais imposi¢des legais,
nem sana a infracao, ficando o infrator na obrigacdo de legislar as obras de acordo com as
disposicoes vigentes.

RS A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsével pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensdao de sua licenca para o exercicio de suas
atividades no Municipio pelo prazo de dois anos.

m Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal ap6s a publicacao desta
Lei, a existéncia de arruamento loteamento ou desmembramento de terreno, construindo sem
autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Prefeitura
Municipal para pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizar a situagao do imoével, ficando proibida a continuacéo dos trabalhos.

Paragrafo unico. Nao cumprida as exigéncias constantes da Notificagdo de Embargo sera
lavrado o Auto de infragdo podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

m Sao passiveis de punicdo a bem do servigco publico, conforme legislacao especifica
em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras,
certidoes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XlI
DAS DISPOSICOES FINAIS

IIBTEN E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento
nao registrado, ou em desacordo com as disposicoes desta lei, sujeitando-se o infrator as
penalidades previstas no art. 50, | a lll, da Lei Federal n® 6.766/79.

IR Os loteamentos, desmembramentos e remembramentos de terrenos efetuados sem
aprovacao da Prefeitura, inscritos no Registro de iméveis, em época anterior a presente Lei e
cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou parte, serdao
examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

A aprovagéo e/ou desmembramento e remembramento, ser feito mediante Decreto
do Prefeito Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o capitulo deste

artigo.

A aprovagdo estard condicionada ao pagamento de multa prevista nesta Lei, &
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cessdo de areas de uso publico, ou correspondente em dinheiro, a época das primeiras
alienagdes.

IIBITN No Decreto deverdo constar as condigdes e justificativas que levam a Prefeitura a
aprovar esses loteamentos e desmembramento irregulares.

I Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento n&o
possua condicoes de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito, solicitando que o
Departamento Juridico seja autorizado a pleitear a anulagdo do mesmo, caso tenha sido
registrado junto ao Registro de imoveis.

TN szo partes integrantes e complementares desta Lei os seguintes:

ANEXO |

ANEXO Il - MAPA DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO (Vide Lei
Complementar n® 304

ANEXO Il - REQUISITOS DE ESTACIONAMENTO PARA USOS E ATIVIDADES URBANAS
ANEXO IV - REQUISITOS DE ESTACIONAMENTO PARA USOS E ATIVIDADES URBANAS
ANEXO V - DIMENSOES DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

ANEXO VI - DIMENSOES MINIMAS DO SISTEMA VIARIO

ANEXO VII - PARAMETROS PARA CONSTRUGAO DE CICLOVIAS E CICLOFAIXAS
ANEXO VIII - FIGURAS

ANEXO IX - PERIMETRO URBANO DA SEDE DO MUNICIPIO DE IVINHEMA

ANEXO X - PERIMETRO URBANO DO DISTRITO DE AMANDINA

ANEXO XI| - PERIMETRO URBANO DOS SITIOS DE RECREIO VITORIA /2022) - TABELA
DE PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

I A aprovagéo dos projetos junto as normas desta Lei ndo isenta as determinages
contidas nas demais legislacoes Estadual e Federal pertinentes a matéria.

m Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao, sendo que os artigos do capitulo
IV - Alvara de Licengas para localizagéo e funcionamento entrara em vigor com os efeitos a
partir de 01/01/2021 revogando-se as disposicoes em contrario. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n? 252/2020)

lvinhema-MS,
22 de setembro de 2021.

Eder Uilson Franca Lima
Prefeito Municipal

Os anexos encontram-se disponiveis, ainda, no Pa¢o Municipal
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